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ARSREDOVISNING 2016
for

Bostadsrittsforeningen Norrmiilarstrand 70
Pontonjéren 7 — Org.nr 716403-2216

Styrelsen f6r Brf Norrmélarstrand 70, Stockholms kommun, avger hdarmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2016, foreningens 3 1:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.
Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppfordes under aren 1930 — 1931, ritades av arkitekt Hjalmar Hammarling, byggherre
var kapten Bengt Kjellman och byggméstare var Harald Jirlow. Byggnaden ligger i Stockholms kommun
och har beteckningen Pontonjiren 7. Foreningen forviarvade fastigheten 1986. Fastigheten &r

fullvirdesforsikrad i Stockholms Stads Brandforsékringskontor och allframtidsforsékrad i Trygg Hansa.

Foreningen dger marken som har en tomtareal pa 530 kvm.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2 866 kvm.

Légenhetsfordelning:

1stlrumochkék 31 kvm
1 stl rumochkék 53 kvm
1 st2rumochkdék 64 kvm
1 st3 rumochkok 125 kvm
1 st3rumochkdok 73 kvm
I st3rumochkék 76 kvm
6 st 5 rum och kok 151 kvm
6 st 7rum och kok 212 kvm
1 st 7rumoch kok 266 kvm

Totalt 2866 kvm ﬁ Q




Fastighetens tekniska status

Styrelsen arbetar efter en underhallsplan som faststillts i mars 2012. De forbittringsarbeten som
genomforts under perioden 2000 till 2012 finns redovisade i arsredovisningen for 2012. Under 2013 har
tvéttmaskiner och torktumlare bytts ut. Alla platdetaljer pa taket har malats. Stambyten har skett i
samband med renoveringar i fem fall. Under 2014 och 2015 har ytterligare stambyten utforts. Vidare har
gymmet uppdaterats 2014 med nagra nya maskiner.

2016 renoverades cykelrummet, avloppstammarna under killargolv relinades, nya armaturer med ny
eldragning samt invéindig malning av fonster, foder och socklar gjordes i burspraket.

Det underhall av storre omfattning som kan komma under den nérmaste 5 — 10 arsperioden r fortsatt byte
av stammar i de ldgenheter som ej 4r atgirdade, varvid styrelsen f6ljer den policy for stambyte som ar

utfirdad och dokumenterad samt mélning av fonster utvandigt.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
0,1 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning
Forvaltningen har i sin helhet skotts av styrelsen.
Foreningens lokaler

Risholm Mothander Konsulter AB har hyrt ett mindre forrad vars hyresavtal &r avslutat sedan
halvarsskiftet 2016.

Ovriga lokaler som gym, d4cksforrad, tvittstuga, mangelrum, torkrum och cykelstall disponeras av
samtliga medlemmar.

Gamla solariet har gjorts om till ett arkiv for férvaring av forenings dokument.
Foreningsfragor
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2001-11-05.

Arbetsordning och styrelseinstruktion faststilldes pa styrelsemote 2003-04-28. Dessa har gillt
oforéndrade dven under 2016.

Trivsel- och ordningsregler faststilldes pa styrelseméte 2012-01-24. Dessa finns upplagda pa foreningens
hemsida.

Dokumentet “Riktlinjer och foreskrifter for stambyte och ombyggnad av vatten och avlopp i ligenheten”
faststélldes pa styrelsemote 2000-04-10

Foreningen hade vid arets slut 18 (18) medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 (1) 6verlatelse skett.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelse- och pantsittningsavgift med f.n. 1 450 kr.

Foreningen har en egen hemsida med adressen http:/norrmalarstrand70/bostadsratterna.se M 2 ?




Gemensamma lokaler

I fastigheten finns det en tvittstuga med ett stryk- och mangelrum och ett torkrum. I fastigheten finns
dven ett mindre gym, ett cykelrum, ett forvaringsrum for bildick, ett férvaringsrum for foreningens
mobler och cyklar som inte anvénds, ett tradgardsforrad och tillgang till dusch och toalett i pannrummet.

Organisationsanslutning
Brf Norrméilarstrand 70 dr ansluten till Boritterna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det stod i form
av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ér i

behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nvyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stiddagar och dylikt
delas ut till samtliga medlemmar samt anslés pa foreningens anslagstavla.

Lopande avtal

Foreningen har foljande avtal:

AB Fortum Vérme Fjarrvirme

Fortum Markets AB El

Stockholm Vatten AB Vatten

Deve Schindler AB Servicekontrakt for hissar

Ewelinas Stid AB Stiddning av trapphus mm

Comhem Stockholm AB Kabel-TV

Stokab Ritt att tillhandahalla tele, data- eller kabel TV-tjanster
IP Only Lagenhetsanslutning av fiber

Stockholms Stad/avfall Sophdmtning

Soderbergs Mattleasing AB Uthyrning av entrémattor

Internetanslutning finns tillgangligt i samtliga ldgenheter via TV-uttaget. Abonnemang tecknas
individuellt.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelsen

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 7 ledaméoter med ldgst 1 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-04-29 och samma dag hallet
konstituerande styrelsemdte haft foljande sammanséttning:

Hans Lobel Ledamot Ordf6rande
Bo Sandstrém Ledamot  Sekreterare
Ulf-J6rgen Kjellman Ledamot Kassor
Lars Lofdahl Ledamot

Margareta Skarin Ledamot

Gunnar Winqvist Ledamot

Goran Linde Ledamot

Kerstin Bergh Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Ulf-Jorgen Kjellman och Hans Lobel, i forening.
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Styrelsen har under &ret héllit 4 protokollférda sammantraden. Styrelsearvoden har inte utgétt for

verksamhetsaret.

Revisorer
JO Revision
Jonas Olsson (huvudansvarig)

Joakim Larsson (suppleant)

- Revisionsarvode till externrevisor har utgétt med 21 844 kronor for 2015 ars bokslut. 23 000 kronor

4r reserverat for 2016 ars bokslut.
Valberedning
Bjorn Mothander

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen beslutade att avgifterna skulle hallas oforandrade under éret.

Ombyggnad av cykelrum och det gamla soprummet, mélning, el, belysning och cykelhéllare.

Relining av avloppsstammar under kéllargolv.

Ny belysning och el i burspraksdelen av trapphuset. Malning av foder och socklar i burspriket.

Godkénd OVK besiktning

Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr

Resultat, tkr

Kassaflode, tkr

Arsavgifter per kvm bostadsyta (2820/2866 kvm), kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

Total skattekostnad per kvm bostadsyta, kr
Viérmekostnad per kvm bostadsyta, kr
Vattenkostnad per kvm bostadsyta, kr
Elkostnad per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %!

Fastighetens beléningsgrad, %'

Fond for yttre underhall, tkr

1 Se not 1 for definition

2013
1106
-102
168
384
900
11
133
15

2,5
25
61

2014 2015 2016
1104 1106 1105
-181 -158 -560
176 164 -220
384 384 384
900 900 900
11 11 11
132 132 144

12 13 14
7 1 7
2,72 2,07 1,84
25 25,1 25,4

122 193 264




Foreningens ekonomi

Resultatet visar ett underskott om -560 329 kronor. Samtliga forbattringsatgarder har finansierats med

egna medel.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade under aret.

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift erliggs fran och med 2008. Avgiften under 2016 uppgick till 24 092 kr eller
1 268 kr per ldgenhet och ar. Taxeringsviardet framgéar av not 2.

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning skéts av Ulf-Jorgen Kjellman och arvoderas med 14 400 kronor per ér plus sociala

kostnader.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Uppskrivnings-  Fritt eget
insatser fond underhall fond kapital
Belopp vid arets ingdng 8336 300 1 666 200 193 000 -1225912
enligt faststilld balansrdkning
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre 71 000 =71 000
underhall
Ianspréktagande av fond for
yttre underhall
Arets resultat -560 329
Belopp vid érets utging 8336300 1 666 200 264 000 -1 857 241

Resultatdisposition

Balanserat resultat fran foregadende ar
Arets resultat

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Summa (ansamlad forlust)

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa

- att till fond for yttre underhall avsitts
- att i ny rikning balanseras

-1296 911 kronor
- 560 329 kronor
264 000 kronor

- 1593 240 kronor

- 85 000 kronor
- 1678 240 kronor

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.



BRF NorrMalarstrand 70

Resultatriakning
Not 1

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader
Hyra lokaler kallare
Overlatelseavgifter
Summa nettoomsattning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparation och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Fastighetsskatt resp -avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar
Byggnad
hissmaskineri
Inventarier

Resultat fére finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
intaktsranta skattekonto

Réntekostnader avseende skuld till kreditinstitut
Kostnadsranta skattekonto

Ovriga rante- intecknings- och bankkostnader
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt
Skatt

Arets resultat

orgnr 716403-2216 sid 6
2016-01-01 - 2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31

1101 946 1101 948
1410 2416
1450 1450
1104 806 1105 814
-569 526 -213 079
-620 336 -571 389
-44 368 -43 375
Not 8 31424 -30 303
-1 265 654 -858 146
Not 2 -108 688 -108 688
Not 2 -12 563 -12 563
Not 4 -229 395 -229 391
-350 646 -350 642
-511 494 -102 974
28 29

Not 3 -47 463 53318

-20

-1 400 -1 400
-48 835 -54 709
-560 329 -157 683
-560 329 -157 683
0 0

-560 329 -157 683
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Balansrakning
Not 1
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 2
Inventarier Not 4

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andel i SBC

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Foérutbet kostnader och
upplupna intakter Not 5
Skattekonto
Skattefordran
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

716403-2216

2016-12-31 2015-12-31

10 156 011 10 277 262

748 349 977 744

10904 360 11 255 006

1600 1600

10 905 960 11 256 606

45 329 31630

27 37

2027 2 654

47 383 34 321

206 871 427 158

254 254 461 479

11160214 11718 085
17/

sid 7




Eget kapital och Skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelsefond

Foreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostn/forutbet avg
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Not 3

Not 6

Not 7

Summa eget kapital och Skulder

2016-12-31  2015-12-31
8336 300 8 336 300
1 666 200 1 666 200

264 000 193 000
10 266 500 10 195 500
-1296 911 -1 068 228

-560 329 -157 683

-1 857 240 -1 225911
8 409 260 8 969 589
2 579 500 2 579 500

61672 51 881

109 782 117 115

171454 168 996

2750 954 2 748 496
11160214 11718 085
X

sid 8



BRF NorrMalarstrand 70 sid 9

Noter till Balans- och resultatrékning 2016-12-31

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Foreningens arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10.

Varderingsprinciperna som har anvants ar samma som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa férenings fastighet har skett med 1,5% av byggnadens
anskaffningsvarde efter att kostnaden fér fasadrenoveringen och renovering
av balkonger samt tak har aktiverats.

Renoveringen av stora hissen har aktiverats och skrivs av med 5%.

Inventarier skrivs av med 10%.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardejustering
hanteras genom upp- eller nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomshnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande
till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande
till fastighetens bokférda véarde.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéardet och beréknad nyttjandeperiod.

<5



Not 2

Not 3

sid 10

2016 2015
Byggnader och mark
Byggnad
Ackumulerade anskaffningvérden
Vid arets borjan 7497081 7497081
lanspraktagande av yttre fond
Utgaende anskaffningsvérde 7497081 7497081
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2693427 -2572176
Arets avskrivning byggnad -108 688  -108 688
hissmaskineri -12 563 -12 563
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 814678 -2693427
Bokfort varde byggnad 4682403 4803654
Mark
Anskaffningsvarde mark 5473608 5473608
Bokfort varde mark 5473608 5473608
Byggnad och mark, bokfort vérde 10156 011 10 277 262
2016 2015
Taxeringsvarde
Byggnad 26 000 000 26 000 000
Mark 59 429 000 44 407 000
Totalt 85429000 70718 000
Andelstal
lagenhet Nr1 125 kvm 4,36%
Nr 2 76 kvm 2,65%
Nr3 73 kvm 2,54%
Nr4 31 kvm 1,08%
Nr5,7,9,11,13 och 15 151 kvm 5,27%
Nr6,8,10,12,14 och 16 212 kvm 7,40%
Nr 17 64 kvm 2,23%
Nr 18 266 kvm 9,28%
Nr 19 53 kvm 1,85%
Rintekostnader och langfristiga skulder (rintesatser 2016)
Bunden Lanebelopp Lanebelopp
Langivare ranta t.o.m. 2015 2016
Stadshypotek 2,04% 2021-06-01 1669500 1669 500 35239 36 896
Stadshypotek 1,37% 2018-09-01 560 000 560 000 7672 8074
Stadshypotek 1,30% 2017-06-30 350 000 350 000 4 552 8348
2579500 2579500 47 463 53 318



Not 4

Not 5

Renoveringar och Inventarier
Anskaffningsvarde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Mini-gym
Nya stammar 5:or
nya elstigare
ny altanbelaggning
ny undercentral fjarrvarme
Oppna spisar 5:or
fonstermalning 2012-2021
ny utrustning tvéattstuga 2013
byte rér- och avloppsstammar 2013
Ing ackumulerade anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar (exkl arets)
Mini-gym
Nya stammar 5:or
nya elstigare
ny altanbelaggning
ny undercentral fijarrvadrme
Oppna spisar/rokkanal
fonstermalning
Ny utrustning tvattstuga 2013
byte rér- och avloppsstammar 2013

Arets avskrivningar inkopsar
Mini-gym 2007/ 10%
stambyte 2008 / 10%
elstigare 2008 / 10%
altanbeldggning 2008 / 10%
ny undercentral fjarrvarme 2009/ 10%
Oppna spisar 2010/ 10%
fonstermalning 2012/ 10%
tvattstugeutrustning 2013/ 10%
byte ror-o avloppsst 2013/ 10%
Bokfort varde

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda férsakringspremier Jan 1-sept 30

Hiss service
Serviceavtal Visma

sid 11

2016 2015
134764 134764
194750 194750

92 525 92 525
329071 329071
219875 219875
304325 304 325
597510 597 510
116164 116 164
304954 304 954

2293938 2293 938
121284  -107 808
155800  -136 325
74016  -64764
263256  -230349
153909  -131922
182592  -152 160
239004  -179 253
34848  -23232
91485  -60990

1316194 -1086 803
13480  -13476
19475  -19475

-9252 -9 252
32907  -32907
21987  -21987
30432 -30432
;59751  -59751
111616  -11616
30495  -30495

220395  -229 391
748349 977 744
31609 30 302
12 370
1350 1328 /y é
45 329 31630

W%

%



Not 6 Leverantorsskulder
stadning dec
fijarrvarme dec
el dec
Stockholm Vatten
lagning tvattmaskin

Not7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
lokalhyra kallare
Forutbetalda avgifter
Upplupen ranta
Avsatt revisionarvode 2009
Summa

Not 8 Fastighetsskatt och -avgift
Fastighetsavgift
fastighetsskatt
rattelse 2014 och 2015

Ovriga noter
Not9 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

tockholm den Z‘:april 2017

Wagureh S

Margareta Skarin

Goran Linde

Min revisionsberéttelse har avgivits 2017- (¥~ /0.

dkand revisor

sid 12

2016 2015
6328 3094
45 042 40 092
2617 2239
6 697 6 456
988
61672 51 881
202
83 305 90 199
3477 3714
23 000 23 000
109 782 117 115
23617 23123
7180 7180
627
31424 30 303
4140000 4140000
N

UIf JorgenKjellman




Kostnadsredovisning

Reparation och underhall

Lopande
Periodiskt
Fastighet**/

Drift
Varme
El
Vatten

Stadning, fonsterp mm
Renhélin o sophamtning */

Kabel TV
Tradgard
Forsakring

Administrativa kostnader
Extern revision arvode

Ovr Bokforing
SBC/bostadsr

Personal kostnader

Arbetsgivaravg

Adm kostn + personalkostn
Summa fastighetskostnader

*/ varav kompostkarlet 141,- container 4781,- vanliga tunnor 15 284

** [fastighet
cykelrum

kallaraviopp

OVK o skorsten

trapph/kallare

matta entré
diverse

540172

2016 2015
hiss 29 354 32453
stammar 46 093
540172 134533
569 526 213 079
412620 376191
21223 21341
39781 37 894
50 802 45241
20 206 18 564
32572 32568
2294 647
40 838 38943
620 336 571389
21844 21705
1598 1630
4170 4170
27 612 27 505
14 400 14 400
2 356 1470
16 756 15 870
44 368 43 375
1234230 827 843
2016 2015
utrustn 63 750 13 497 gym
malning 41 385 59 161 malning/oljning
ny eldragning 9444 6 695 diverse
omb g:a sopr 33422 9 000 ny belysning kallare
maln g:a sopr 29472 177473 21 429 ny ventilation 3 lag
relining 132 500 14 801 rokgasspjall 1 tr
konsultarv 4 300 9 950 ny varmekabel
filmning mm 31250 134 533
omdragn tvattst 8044 176094
OVK 13501
takjobb 18 575
brandskydd 5 866 37942
omtradning mm 64 750
byte armatur 33686
malning 30866 129302
8 375
10986
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Norrmélarstrand 70
Org.nr. 716403-2216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norrmaélarstrand 70 for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

JO Revision t: 08 401 01 30

Sveavigen 52 w: jorevision.se
111 34 Stockholm REVISION
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséitgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

JO Revision t: 08 401 01 30

Sveaviigen 52 w: jorevision.se
111 34 Stockholm REVISION




Sida 3(4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Norrmilarstrand 70 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
skaffa revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Jon
_,G"/dk’cind revisor
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